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Introduktion

Energigemenskaper i Sverige och Danmark

Okad medvetenhet och kunskap om energigemenskaper ar avgérande for att fler fastighetsagare
och energiaktdrer ska dra nytta av potentialen i lokal energidelning. Ett viktigt steg ar att tydliggora
mojligheterna med implementeringen av en energigemenskap. Implementering innebar ocksa ofta
nya arbetssatt och tankesatt, med nya samarbeten mellan aktorer. | denna rapport beskriver vi med
hjalp av tva cases fran Sverige och Danmark: Hur implementerar man en energigemenskap, och

vad kan man f4 ut av det?

Energigemenskaper ar ett framvaxande koncept som kan spela en central roll i omstallningen till ett
mer hallbart, prisvanligt och flexibelt energisystem for fastighetsagare och boende. Genom lokala
system for energidelning och lagring, lokal energiproduktion och konsumtion, erbjuder
energigemenskaper en mojlighet att decentralisera energiférsorjningen och dka majligheterna for
flexibel energianvandning. Denna rapport ar skriven i projektet Grén Omstéllning i Flerbostadshus,

ett gransdverskridande samarbete mellan Skane och Danmark gennem Interreg OKS programmet.



Introduktion till case i Danmark: Potentialanalys av en energigemenskap

Bostadsorganisationer har en stor potential i den grona omstallningen, men energigemenskaper ar
fortfarande komplexa att etablera i befintligt bostadsbestand i Danmark. Darfor finns ett behov av

konkreta fallstudier och dokumentation som kan stodja beslut och minska osakerheten.

Boligselskabet Sjaelland undersoker, med utgangspunkt i energikartlaggningar och
renoveringsplaner, potentialen for en energigemenskap i caset "Trekanten” i Roskilde. Caset
omfattar tre bostadsavdelningar, Roskilde Kongrescenter och boligselskabets kontorsbyggnad och
ger insikt i de tekniska och ekonomiska forutsattningarna foér en majlig affarsmodell i befintliga

bebyggelser.

Introduktion till Case i Sverige: Implementering av energigemenskap

| Sverige kom nya regler och skattetolkningar under 2024 som fortydligade de ekonomiska
mojligheterna for energigemenskaper. Genom de nya reglerna ar det i Sverige tillatet att dela energi
skattefritt mellan fastigheter i en energigemenskap via ett parallellt nat. Detta har majliggjort
utvecklingen av energigemenskapen Tamarinden, dar flera fastighetsagare i ett nytt stadsomrade i

Orebro kan dela energi mellan varandras byggnader och fastigheter.

Detta case beskriver hur bostadsbolag, kommun, energibolag och byggaktorer effektivt
samarbetade for att realisera Tamarinden och hur de fick igenom andringar i svenska Skatteverkets

tolkning av elskatteregler.



Cases | Danmark och Sverige

Case 1: Analys. Vilka ekonomiska och strategiska fordelar
kan en energigemenskap skapa for ett allmannyttigt
bostadsbolag?

Boligselskabet Sjeelland utgor ett intressant case i arbetet med energigemenskaperi den
allmannyttiga bostadssektorn, eftersom energirenovering och energiledning redan ar djupt
férankrade i organisationens strategiska praxis. Energigemenskaper blir sarskilt relevanta nar de
kan kopplas till boligselskabets drift och renoveringsplanering och darmed bli en skalbar del av en

samlad energistrategi snarare an ett enskilt projekt.

Som en del av ett av Danmarks stdrsta bostadsenergitjek har Boligselskabet Sjeelland genomfoért
bade en systematisk energikartldaggning och tagit fram en helhetsplan i fyra av bolagets cirka 130
bostadsavdelningar i syfte att identifiera och realisera de energitiltag som faktiskt &r [onsamma pa
den enskilda fastigheten, och som samtidigt kan genomféras effektivt i stor skala." Totalt arbetas
det for narvarande med helhetsplaner eller storre renoveringsplaner (t.ex. energikartlaggningar) i 30
avdelningar. Energikartlaggningen omfattar en genomgéang av en fastighets energianvandning och

skick med fokus pa att identifiera besparingsmaéjligheter.

Utover den teoretiska analysen baseras energikartlaggningarna dven pa en fysisk genomgang av
fastigheten, en dialog med driftspersonal om avdelningens skick — som stracker sig bortom enbart
en 6gonblicksbild — samt input om projekt i pipelinen och ekonomi fran PPV-planen (planerat och

periodiskt underhall).

Kartlaggningen ligger till grund for ett flertal energiprojekt i bade storre och mindre omfattning
samt ett mal om betydande energibesparingar och forbattringar.? | anslutning till arbetet har
potentialen for att etablera en energigemenskap for Trekanten i Roskilde analyserats av Sustain.®
Simuleringen av den potentiella energigemenskapen i Trekanten omfattar en samling aktorer: tre

bostadsavdelningar, Roskilde Kongrescenter och Boligselskabet Sjeellands kontorsbyggnad.



Caset belyser:

» Hur business casen for en energigemenskap kan se ut i befintligt bostadsbestand

* Hur energigemenskaper kan skapa storsta maojliga varde i befintliga flerbostadshus i syfte att
starka hallbarhet, energistrategi och energianvandning samt ekonomisk robusthet i
byggnadsportfoljer?

Trekanten med tre bostadsavdelningar (Boligselskabet Sjselland) och Roskilde Kongrescenter.



Metod och datagrundlag

Analysen bedomer potentialen for en energigemenskap i Trekanten bestdende av gemensamma
takbaserade solcellsanlaggningar, gemensamma stationara batterier for lagring och aktiv styrning i
syfte att optimera tariffer samt majlig leverans av systemtjanster och leverans av gron el till de

forbrukare i omradet som valjer medlemskap. Laddning och urladdning av elbilar ingar i analysen.

Datagrundlaget bestar av timupplosta elforbrukningsdata fran 2024 (54 % av omradets
forbrukning), offentliga register och konservativa antaganden for den privata elforbrukningen. Den
totala elforbrukningen i Trekanten ar 2024 har utifran detta beréaknats till cirka 2,5 GWh.*
Natforhallanden har kartlagts via elinstallator och Cerius-Radius, men utan belastningsdata pa

transformatorniva, varfor eventuella behov av natforstarkning behover klarlaggas i en senare fas.

Solcellspotentialen har beddomts genom GlS-analys av takytor med konservativa utnyttjandegrader
(70 % for plana tak, 80 % for lutande tak). Simuleringar har genomforts i EnergyPro, medan den
samlade ekonomin och slutanvandarekonomin har berdknats i ett separat analysverktyg utvecklat
av Sustain. Analysen baseras pa dynamisk optimering av batterierna i forhallande till spotpriser,
lokal kollektiv tariff och samtidighet. Batterierna spelar darmed en aktiv roll i att optimera bade drift

och ekonomi.

Det ar viktigt att vara uppmarksam pa att den angivna aterbetalningstiden ar beraknad som en enkel
aterbetalningstid fore finansiering, vilket ar standardpraxis. | den samlade slutanvandarekonomin
har daremot elpriser inklusive finansiering over 30 ar via realkredit (bolénefinansiering) inkluderats.
Det innebar att investering, drift, underhall och reinvesteringar, inklusive utbyte av vaxelriktare och

ovriga komponenter, ingar i berakningen éver hela anlaggningens livslangd.

Sjalvforsorjningsgrad och systemoptimering

Analysen visar att Trekanten rymmer en betydande teknisk potential fér en energigemenskap i
befintligt bostadsbestand.® Kartlaggningen av takytor pekar pa att solceller kan installeras pa cirka 3
800 m?2, motsvarande en installerad effekt p4 omkring 850 kWp, kombinerat med ett stationart
batterilager pa 960 kWh. Sammantaget forvantas I6sningen producera cirka 700 MWh elektricitet

arligen.



Med en total elforbrukning pa cirka 2,5 GWh/ar kan energigemenskapen tacka omkring 32-34 % av
forbrukningen utan elbilar, visar den avancerade EnergyPRO-analysen. Samtidigt visar analysen att
den ekonomiskt optimala driften innebar att omkring 4 % av elproduktionen saljs utanfér
energigemenskapen som en del av en aktiv anvandning av batterierna. Detta aterspeglar ett

effektivt samspel mellan lokal produktion, férbrukning och lagring.

Vid inkludering av elbilar minskar den relativa sjalvforsorjningsgraden, eftersom den totala
elférbrukningen 6kar medan produktionen ar oférandrad. For att undvika onddiga tariffkostnader ar
det avgorande att analysera samspelet mellan elproduktion och -férbrukning, sa att 6verskottsel i sa
stor utstrackning som majligt anvands lokalt i stallet for att delas utanfér energigemenskapens
medlemsomrade. Batterierna styrs sa att laddning och urladdning sker pa ett satt dar

energigemenskapens medlemmar sammantaget far storsta mojliga nytta.

Ekonomisk robusthet

Den totala investeringen uppskattas till cirka 8,2 miljoner kronor inklusive moms, och den enkla
aterbetalningstiden har beréknats till 9 ar. Investeringen finansieras genom betalning for delad
egenproduktion och medlemsavgifter, som betalas av de enskilda medlemmarna i
energigemenskapen. Det foreslas en modell dar alla typer av deltagare betalar en proportionellt lika
stor medlemsavgift. Rapporten pekar dessutom pa en ytterligare ekonomisk potential genom
systemtjanster via batterier. Dessa intakter ar dock inte inkluderade i resultaten och representerar

darmed en potentiell uppsida, dock med osakerhet.

Vid full anslutning kan energigemenskapen ge en samlad arlig besparing pé cirka 220 000 kronor,
motsvarande omkring 6 % i genomsnitt for deltagarna. Denna besparing har beraknats inklusive
medlemsavgifter, som tacker finansiering och drift av den gemensamma investeringen. Fore
inkludering av medlemsavgifter ar det resulterande elpriset for den enskilde cirka 30 % lagre, vilket

illustrerar den underliggande ekonomiska potentialen i lokal produktion och delning av elektricitet.

For anvandarna i omradet ar den samlade ekonomiska effekten mattlig, med en genomsnittlig
besparing pa omkring 6 %. En proportionellt stor andel av elforbrukningen tacks av lokalt
producerad el, vilket minskar exponeringen mot variabla elpriser och tariffer och i hogre grad
ersatter dem med kdnda, gemensamma kostnader. Det Okar robustheten och minskar sarbarheten

for framtida prisvariationer.®



Aven om analysen visar att energigemenskaper i Danmark i allménnyttiga bostadsbolag inte
nodvandigtvis ger stora direkta ekonomiska vinster for den enskilda boende, bor vardet darfor
forstas bredare an den direkta ekonomiska vinsten. For de boende kan energigemenskapen ge
storre forutsagbarhet och trygghet i stallet for exponering mot fluktuerande elpriser, dkad
transparens och inflytande éver gemensamma investeringar och foérdelning samt battre
boendekomfort genom energirenoveringar. Samtidigt kan energigemenskapen starka upplevelsen

av lokal klimatinsats och gemensamt dgande av den grona omstallningen.’®

Lokal kollektiv tariffering

Fran 2026 kan energigemenskaper i Danmark inga i en lokal kollektiv tariffmodell hos
elnatsbolagen, som belénar samordnad, lokal produktion och lokal anvandning, vilket med ratt
styrning kan leda till reducerade nattariffer nar elektricitet produceras och anvands inom samma
natstation i lagspanningsnatet (10/0,4 kV).° For att kunna utnyttja den lokala kollektiva
tarifferingsmetoden ar det viktigt att ha en god teknisk I6sning med mojlighet att Idpande styra
laddning och urladdning av batterier samt eventuell nedreglering av solcellsanlaggningarna for att
just uppna en lag belastning pa elnatet. Det ar detta som gor det maojligt att uppna en ekonomisk

fordel med lokal kollektiv tariffering.

Samtidigt ar maojligheterna till 1agre tariffer vid lokal elutvaxling fortsatt beroende av matpunkts- och
natstationsstrukturen i Danmark. | praktiken innebar det att tariffvinster typiskt sett endast uppstar
nar energigemenskapen kan organiseras inom en avgransad lokal natstruktur och en gemensam
(virtuell) matpunkt.’ Modellen kan forbattra ekonomin i mindre solcells- och vindprojekt och starka

incitamenten att organisera sig i energigemenskaper.

Vardet av lokalt producerad (och lagrad) el och flexibilitet

Vardet av lokalt producerad héllbar energi kan vara svart att entydigt kvantifiera, sarskilt i en dansk
kontext dar en stor del av elproduktionen redan ar fornybar. Ar 2023 kom cirka 63 % av Danmarks
elproduktion fran sol och vind, vilket kan gora de direkta CO,-vinsterna fran lokal solcellsproduktion
mindre tydliga &n i lander med mer fossil elproduktion.’ Samtidigt behdver byggnadsagare i allt

hogre grad dokumentera klimatpaverkan genom livscykelanalyser, dar dven produktionens och



materialens klimatavtryck, inklusive for teknologier som solceller, ingar, vilket kan dra ned det

samlade CO,-resultatet. ®

For energigemenskaper i befintligt bostadsbestand ligger vardet darfor i hog grad i att bidra med
flexibilitet, inte bara i lokal elproduktion. Flexibilitet och lokala lagringslosningar kan skapa
samhallsekonomiskt varde eftersom de minskar behovet av att bygga ut elnatet med nya kablar,
transformatorstationer och kapacitetsforstarkningar och dadrmed sanker de totala
systemkostnaderna.’ Detta ar ekonomiskt vasentligt eftersom natforstarkning ofta drivs av ett fatal
timmar med hog belastning, dar natet dimensioneras efter toppar snarare 4n genomsnittlig
forbrukning.'®'® International Energy Agency framhaller just att forbruksflexibilitet kan minska
toppbelastningar, reducera behovet av utbyggnad och forbattra utnyttjandet av befintlig nat- och

produktionskapacitet. '’

Genom att flytta forbrukning och lagra lokal produktion kan energigemenskapen avlasta
distributionsnatet, vilket skapar systemvarde. En del av denna flexibilitet kan i princip omsattas till
privatekonomiskt varde genom ersattning for balansering och andra systemtjanster. Potentialen ar
dock oséker och beror pad marknadsdesign, tillgang till data och styrning samt den regulatoriska
utvecklingen. Det ar darfor andamalsenligt att beddma robustheten i affarsmodellen utan att vara

beroende av intakter fran systemtjanster.
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Case 2: Implementering. Hur realiseras visionen for en
energigemenskap i ett stadsomrade?

Energilésningen i Tamarinden

Den nya stadsdelen Tamarinden bestar av 800 bostader och flera verksamhetslokaler, och byggs av
fyra byggbolag med olika fastighetsagare. Bostadshusen i omradet kopplas samman i ett
energisystem dar man producerar, lagrar och delar energi - bade varme och el. Ett gemensamt
system for styrning gor det maojligt att kapa effekttoppar och fordela energin efter behov.
Tamarinden ar en pilot for hur OrebroBostéader kan koppla ihop befintliga delar av staden i en form
av stadsautomation, dar forskningsinstitutet RISE bidragit med processledning och ett

vetenskapligt forhallningssatt.

Kvarteret hade forsta inflytt under arsskiftet 2024-2025 och ar under uppbyggnad under narmsta
aren. En energigemenskap har etablerats, men for att komma dit krdvdes samarbete, overtygelse

och gemensamma tydliga mal, och att vissa nationella regler skulle omtolkas i Sverige.
Caset fran Tamarinden beskriver:

e Hur samverkade aktorer i etableringen och bevarade malet att skapa en energigemenskap?

e Hur fick Orebrobostader igenom férandringar i hur energigemenskaper beskattas?

Det nya kvarteret Tamarinden byggs i Orebro som en energigemenskap.

11



Ledning och samverkan

Resan mot att realisera en energigemenskap bérjade med att bostadsbolaget OrebroBostader och
Orebro kommun kom éverens om att man ville utveckla en pionjar-energigemenskap i byggandet av
det nya bostadsomradet Tamarinden. Beslutet foregicks av manga ar av visionart energiarbete hos
OrebroBostader, som redan lag langt fram inom digitalisering, energieffektivisering och dppna
standarder med egenutvecklade datasystem. OrebroBostader har satt i system att testa
energildsningar i pilotprojekt och sedan skala upp lgsninger i resten av sina byggnader, och att
bygga upp egna modulara dataldsningar istallet for att kopa in dem fran leverantorer. Detta har gett

dem stor insikt i data och energifloden, och férberett dem val for att utveckla en energigemenskap.

Visionsbyggande tillsammans

| planeringen fér en energigemenskap beslutade Orebro kommun, E.ON och OrebroBostader att
man behdvde klara mal som alla aktorer i utvecklingen av energigemenskapen skulle arbeta mot.
Man tog darfor fram en vision for att reducera, producera, lagra och dela energi i omradet. Visionen
inkluderade paverkansarbete for att forandra juridiska forutsattningar for energigemenskaper;

OrebroBostader utvecklade forst en teknisk 16sning och sedan arbetade man for att 4 tillstand.'®

De lokala aktdrerna var trots visionen ovana vid att samverka i en granséverskridande konstellation
som forde samman energidelning med fastighetsutveckling, och darfor fanns en oro hos
projektledningen att kapaciteten for energidelning skulle férhandlas bort i byggprocesserna. For att
mojliggora visionen av en energigemenskap kravdes darfor tydliga mal och god kontinuerlig

samverkan for energidelning mellan alla parter och genom hela utvecklingsprocessen.'

Gemensam arbetsprocess

Processerna i utvecklingen av kvarteret Tamarinden involverade Orebro kommun, OrebroBostéder
(kommunal fastighetsagare), fyra privata fastighetsagare, E.ON (natagare), samt flera byggaktorer
och entreprendrer. Man tog fram en formell samverkansprocess for att fordela beslutsansvar och
styra diskussioner mellan aktérerna genom tillstdnds- och byggfasen. Orebro kommun blev

processledare for energisamverkansprocessen och de fem byggaktérerna i omradet fick 1/5
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beslutsmandat var. Arbetet i energisamverkansprocessen bedrevs i fem arbetsstrommar baserat pa

visionen for omradet, och varje arbetsstrom hade aterkommande samverkansmoten. 2°

Falgende arbejdsstramme blev etableret i planleegnings- og arbejdsprocessen for at sikre fremdrift

i overensstemmelse med visionen:

o Elsystem
e Varmesystem
¢ Informationsplattform

e Marknads- och optimeringsmodell ?'

Ny tolkning av lagstiftning genom paverkansarbete

Ett centralt ekonomiskt hinder foér energigemenskaper var att Skatteverket ansag att
energigemenskapers elproduktion skulle beskattas, eftersom solcellsanlaggningar pa fastigheterna
som bands samman med ett parallellt nat tolkades som en gemensam anlaggning dver gransvardet
pa 500 kW for skattefri el. Tamarinden-projektet menade att separata installationer inte ar en
gemensam anlaggning, och drev darfor en domstolstvist for att fa skattefri el i

energigemenskapen.??

Skattetvisten gick upp till Hogsta Forvaltningsdomstolen (HFED 2024 not. 55), som beslutade till

fordel for Tamarinden. Domstolen bedémde att ett parallellt nat visserligen férdelar el mellan
anlaggningar, men ar inte en del av sjalva solcellsanlaggningen. Beslutet innebar att

energigemenskaper sedan 2024 kan dela energi skattefritt mellan fastigheter i hela Sverige.

Férandringen foregicks av stort paverkansarbete fran branschen. OrebroBostader och Orebro
Kommun samarbetade med branschorganisationerna Fastighetsagarna och Sveriges Allmannytta
genom att arrangera nationella debatter for beslutsfattare, och OrebroBostader bjod in Skatteverket
pa studiebesok. Man pekade bland annat pa att lokal energidelning som ger 6kad energieffektivitet
kunde ge samhallsekonomisk vinst genom att minska behovet av stora investeringar i
transmissionsnatet.?® En viktig paverkan var ocksa EU:s direktiv som kraver att medlemsstater ska

mojliggora utvecklingen av energigemenskaper.?
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https://www.domstol.se/globalassets/filer/domstol/hogstaforvaltningsdomstolen/2024/notiser/hfd-2024-not.-55.pdf

Natagarens roll i Tamarinden

| samarbetet har natdgaren E.ON framfor allt medverkat i dialoger. Eftersom projektet inte fick
tillstand av E.ON att dela el via det allmanna elnatet, valde Tamarinden att bygga ett parallellt eget
nat. FOr projektet var det anda viktigt att ha ett starkt samarbete med natagaren i staden for att

bygga en gemensam vision och forstaelse.

E.ON fann nytta i att vara involverade och sag potentiella affarsmodeller pa flexmarknaden, men sag
de med osakerhet pa hur energigemenskaper som bredare trend kan paverka elnatets stabilitet. De
undrade dven om alla aktorer kommer att ha kompetens for att underhalla egna parallella nat om
det blir en vanligare trend framdver, eftersom man historiskt sdg problem med bristande underhall

nar fastighetsagare byggt egna fjarrvarmenat.

Skatterdttsndmnden i Sverige beslutade att el som delas lokalt mellan fastigheter inte ska beskattas.

lllustration av OrebroBostéder.
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Fortsatt drift av energigemenskaper

Energigemenskaper péa stadsdelsniva ar fortfarande nytt i Sverige, och det fors diskussioner om hur
den fortsatta driften av energigemenskapen ska ga till. Ar det battre att ha kvar kommunen som
projektledare for driften, eller ar det battre om det tas 6ver av ndgon av fastighetsagarna i omradet?
Natagarna och bostadsbolagen 6vervager ocksa langsiktiga svarigheter som hur man ska se till att
driften haller hog niva nar byggnader eller lagenheter saljs, eller bostadsrattsforeningar far nya

styrelser.

Vad hander nar eldsjalar forsvinner i forvaltningen? Har behdver man ater arbeta tillsammans for att
hitta rutiner och processer som haller dver tid. Vardet som energigemenskaper skapar — i form av
sparade energikostnader, medvetenhet hos boende och marknadsforing for bostadsomradet -

kraver aktiv forvaltning for att uppratthallas éver tid.

Idag arbetar OrebroBostader i projektet Grén Omstélining i Flerbostadshus med att integrera sitt
energiarbete i hela stadens forvaltning. | sju arbetsgrupper samlas deras energistrateger med
driftchefer, forvaltare och omradeschefer under 2025-2026 for att integrera smarta energilosningar
i hela stadens drift. Pa sé vis ser man till att fler i personalen forstar och drar nytta av tekniken som

ligger bakom bland annat energigemenskaper.
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Jamforelse av cases i Danmark och Sverige

Hinder och méjligheter

Hinder for energigemenskaper i Sverige ar inte tekniska, da atminstone storre aktorer kan tekniken

och vet hur den ska implementeras. Utmaningen ar kompetensmassig, juridisk och ekonomisk.
Lange var det i Sverige juridiskt oklart hur fastighetsagare fick géra med energigemenskaper.

Genom féregadngare som OrebroBostader har detta till stdrre del klarats upp.

| Sverige ar energigemenskaper idag tekniskt och juridiskt mojliga och kan vara ekonomiskt
fordelaktiga. Policyutmaningen bestar snarare av forhallningssatt hos intressenter. | Danmark ar
energigemenskaper ocksa tekniskt och juridiskt mojliga, och utbredningen beror i hog grad pa
ramvillkor sdsom tariffstruktur, natanslutningsforhallanden samt aktorernas incitament, praxis och

kultur inom organisationer.

Nedan beskrivs grundlaggande slutsatser i jamforelsen mellan landerna.
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Amne

Lagstiftning,
ekonomi och

parallella nat

Danmark

Parallella elnat utanfor det kollektiva
natet ar i princip inte tillatna. El
delas framst via det kollektiva natet,
vilket skapar tariff- och
avrakningsmassiga barriarer.

Fran 2026 infors lokal kollektiv
tariffmodell, som kan forbattra
ekonomin inom avgransade

natomraden.

Sverige

Tillater parallella elnatinom
energigemenskaper, vilket
mojliggor skattefri el och stor
radighet 6ver implementeringen.
Energidelning via kollektiva nat eller
virtuella nat ar mojlig men ovanlig
pa grund av bristande incitament

hos natagare.

! . . - EU-ratt starker nu hyresgasters ratt
Dialog med Dialog och boendeinvolvering ar U-ratt starker nu hyresgasters ra
hyresgaster . till fritt val av elleverantor.

yresgaste centralt och ofta avgorande.
. . .. Kommunikation blir viktigare framat,
Hyresgaster har fritt leverantorsval 9
- . . men ses inte som ett avgérande
samtidigt som investeringar
. . L . i a den n ar
finansieras kollektivt, vilket kraver hinder da den boende ba
T kostn n for till exempel tilldragna
transparens, legitimitet och ostnaden f6 exempel tilldrag
. ledningar om de valjer att inte delta
boendedemokratiska beslut. 9 J
i energigemenskapen.
Dialog med Natagare ar ofta involverade men

elnéatsbolag och

energiférhandlare

Tidig och strukturerad dialog med
natbolag ar praxis och avgorande.
Natbolag bidrar med
kapacitetsbedémning och kan
mojliggora flexibilitet som minskar

behov av natutbyggnad.

erbjuder sallan sina elnat till
energigemenskaper.
Energigemenskaper bygger darfor
parallella nat, vilket 6kar kostnaden.
Nu utreder flera natagare olika

affarsmodeller for virtuella nat.

17



Skillnader i lagstiftning om energidelning och parallella nat i Sverige och
Danmark

| Sverige finns tre mojligheter: att dela energi i det kollektiva natet med tillatelse fran natagaren, att
bygga nya parallella nat for att dela energi mellan byggnader och fastigheter i energigemenskapen,
eller att etablera virtuella nat. Genom att bygga parallella nat mojliggors skattefri el i
energigemenskapen. Att nyttja det kollektiva natet far man sallan tillstand till av natéagaren, och
virtuella nat, som delar energi pa det kollektiva elnatet med avréakning pa elmataren, maste
etableras av natagaren. Av dessa skal ar parallella nat absolut vanligast for energigemenskaper -
det ger storst kontroll och storst ekonomiska fordelar.?® Flera natagare utreder nu olika
affarsmodeller for virtuella nat som darfor kan fa en storre potential i framtiden, trots att det inte ger

samma skattefordelar som parallella nat.

| Danmark ar det som utgangspunkt en grundregel att elektricitet transporteras genom det
kollektiva elférsorjningsnatet, och att distribution endast far hanteras av lokala natbolag med
tillstand att &ga och driva distributionsnat.?” Det innebar att parallella elnat utanfor det kollektiva
natet som utgangspunkt inte ar tilldtna, och att energidelning utan anvandning av det kollektiva
natet endast kan ske inom snéva ramar, typiskt inom samma forbrukningspunkt.?® Denna modell
innebar att danska energigemenskaper i hégre grad moter tariff- och avrakningsbarriarer, att
produktion, lagring och forbrukning i mindre utstrackning kan optimeras pa gemenskapsniva, och
att organisering och avrakning i hogre grad maste hanteras via natbolag och det kollektiva natet,

vilket Okar beroendet av natbolagens ramar och praxis.

Dialog med elnatsbolag och energiféorhandlare i Danmark och Sverige

Natagare i Sverige ar inte alltid positivt installda till en storskalig utveckling av energigemenskaper,
da de ar oroliga for paverkan pa elnatets stabilitet och kan hamna i en form av konkurrenssituation i
det svenska natmarknadssystemet. Det ar mojligt att utveckla energigemenskaper i befintliga nat,
men natagare saknar incitament for att tillata det. Darfor brukar svenska energigemenskaper

etablera och drifta egna parallella nat, vilket medfoér kostnader och kompetensbehov.

Erfarenheter fran etablering av energigemenskaper i nya stadsutvecklingsomraden i Danmark,

daribland Feelledby Energigemenskap, visar att tidig dialog med elnatsbolag ar en av de viktigaste
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forutsattningarna for att sakerstalla de mest fordelaktiga mojligheterna i frdga om etablering,

natanslutning och dimensionering.

| befintligt bostadsbestand ar behovet av tidig dialog med elnétsbolaget lika viktigt som i
nyproduktion — &ven om natanslutningen redan ar faststalld. EInatsbolaget kan bidra med en
beddmning av den lokala natkapaciteten och klargéra om det finns behov av utbyggnad eller
forstarkning av natet vid etablering av produktion, lagring eller 6kad elforbrukning.?’ Samtidigt kan
dialogen bidra till att klargoéra i vilken utstrackning en energigemenskap, genom samordnad
samtidighet, flexibilitet och lokal anvandning av egenproduktion, kan bidra till att minska
belastningen pa natet och darmed minska behovet av natutbyggnad samt ge méjlighet for

bostadsbolaget att erbjuda och dra nytta av systemtjanster till elnatet. *°

Dialog med hyresgaster i Danmark och Sverige

Fram till nyligen har fastighetsagare i Sverige inte behovt godkannande fran hyresgaster for att
implementera en energigemenskap. Detta kan férandras med EU:s elmarknadsdirektivom
Oppenhet pa elmarknaderna, som utretts av Energimarknadsinspektionen (Energidelning Ei
R2025:01). De drar slutsatsen att alla hyresgaster har ratt till fritt val av elleverantor i Sverige - de
kan inte tvingas att kdpa energigemenskapens el, men elanvandaren far betala kostnaden for att ha
en annan leverantor. Den boende star da sjalv for kostnaden for att dra in extra elledningar. Med
denna tolkning lar kommunikation till boende bli en viktigare del av processen for

energigemenskaper i Sverige, men inte bli ett stort hinder for implementering.

Vid etablering av energigemenskaper i bostadsorganisationers fastigheter ar en tidig, tydlig och
kontinuerlig dialog med de boende avgorande for projektets framgang. Dialog och

boendeinvolvering bor varderas i niva med teknik, juridik och finansiering.

| Danmark har konsumenter fritt val av elleverantor, vilket innebar att boende i princip bade kan
valja att ansluta sig till eller avsta fran att ta emot el frdn energigemenskapen, d&ven om investeringar
i till exempel solceller, batterier eller byggnadsoptimeringar ofta finansieras kollektivt via hyran och
darmed delas av alla. ®' Asymmetrin i att alla &r med och betalar, men inte nédvandigtvis far del av
vinsterna, gor boendeinvolvering central for att sdkerstalla legitimitet, forstaelse och stod for
projektets ekonomiska logik och fordelningseffekter. | den allmannyttiga sektorn vilar storre
forandringar pa boendedemokratiska beslutsprocesser, och erfarenheter visar att boende som

involveras tidigt i hogre grad upplever agarskap och tillit till projektet och dess konsekvenser. *?
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Darfor bor dialogen inte enbart besta av information, utan dven av involvering, dar farhagor, fragor
och principer for transparens, delaktighet och rattvisa kan klargoras gemensamt. ** Som en del av
Interreg OKS-projektet Grén Omstélining av Flerbostadshus arbetar Boligselskabet Sjaelland med
hur en valfungerande process for boendeinvolvering kan utformas och genomfdras i ett danskt

allmannyttigt bostadsbolag.
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Vad kan Danmark lara sig av Sverige?

Skalning av energigemenskaper kraver forst och framst att incitamentsstrukturen for byggnads-
och bostadsaktorer ar tydlig: det maste I6na sig att investera i lokal produktion, lagring och delning,

och vinsterna maste vara forutsagbara.

De svenska erfarenheterna visar att nar ramarna ger reella ekonomiska férdelar och mindre
administrativ friktion blir energigemenskapen ett strategiskt val snarare an ett pilotprojekt.
Samtidigt visar Tamarinden-caset vardet av policyforandringar som skapar tydlighet i nat och
ekonomi/skatter. | Sverige starktes mojligheterna nar det kom en tydligare juridisk och
skattemassig klarhet, vilket gjorde det mer forutsagbart att dela energi mellan fastigheter i en
energigemenskap. Detta minskar investeringsrisken och gor det lattare att bygga en robust

affarsmodell.

Den viktigaste lardomen ar darfor behovet av stabila och tydliga ramvillkor som gar att lita pa: nar
regler och avrakningsprinciper forandras I6pande blir affarsmodellen standigt osaker, med foljden
att aktorer tvekar. Mer langsiktiga och entydiga ramar ar en forutsattning for att

energigemenskaper ska kunna skalas fran enskilda projekt till en integrerad del av energisystemet.

Vad kan Sverige lara sig av Danmark?

Fran Danmark kan man lara sig av arbetssatt som ser energigemenskaper som en del av den
sociala dimensionen i den gréna omstallningen. Energiomstallning handlar inte bara om teknik,
utan om delaktighet, demokrati och lokal utveckling. Nar t.ex. hyresgaster ges reell anknytning till
utvecklingen av lokal energidelning sa okar bade acceptansen for nya losningar och viljan att bidra

med data och forandrade beteenden.

Den sociala dimensionen omfattar ocksa att inkludera fler i driftorganisationen - driftpersonal,
omradeschefer och anstéllda ute i stadsomradet, inte bara energiingenjorer och ledningen hos
bostadségarna. Aven har behdver man driva dialog for att sprida forstaelse fér och stddja

implementering av energigemenskaper och ny energiteknik i det dagliga arbetet.
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Gemensamma rekommendationer

Ekonomisk och teknisk utredning av en energigemenskap

Timing och samordning av investeringar

Tidpunkten for etablering av en energigemenskap ar avgorande for badde ekonomi och
genomfdorbarhet. Det kan med fordel arbetas vidare med utvecklingen av modeller som kan stodja
ratt timing for etablering av energigemenskaper i samband med planerade renoveringar,

energikartlaggningar och utbyte av tekniska installationer.

Genom att samordna energigemenskaper med 6vriga atgarder kan man konkret spara pa till
exempel uppsattning av byggstallningar, tillstdnd och godkdnnanden, samtidigt som det skapas
forutsattningar for en mer enhetlig och konstruktiv dialog och involvering av de boende.
Sammantaget kan detta minska transaktionskostnader och starka bade den ekonomiska och
organisatoriska hallbarheten.3* Det ar |attast att implementera en energigemenskap i nyproduktion,

dar infrastrukturen och avtalen mellan aktorerna ar pa plats fran start.

For att sakerstalla optimal timing av en helhetsplan ar det viktigt att ta hansyn till att installation av
solceller kraver tidig planering av el- och natanslutning och darmed kraver en extra tidsmassig

buffert for genomforande.®®
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Langsiktig ekonomi och strategiskt virde i energigemenskaper

Den ekonomiska hallbarheten ar en central faktor for etablering och utveckling av
energigemenskaper. For att fa en rattvisande bild av investeringscaset ar det inte tillrackligt att
enbart fokusera pa den enkla aterbetalningstiden. Affarsmodellen bor i stéllet utga fran ett

langsiktigt perspektiv, dar perioden efter aterbetalning inkluderas systematiskt.

Har ar det viktigt att ta hansyn till solcellernas forvantade livslangd samt I6pande kostnader for drift,
underhall och eventuella reparationer. Ett sddant helhetsorienterat angreppssatt synliggor den
faktiska ekonomin och investeringsprofilen, inklusive hur avkastning och kostnader utvecklas over
tid. Samtidigt ger det ett battre underlag for att bedoma risker, till exempel relaterade till
forandringar i elpriser, tariffer, reglering eller teknikutveckling. | fallstudien for Trekanten
aterspeglas detta i den beraknade besparingen per deltagare i energigemenskapen, som baseras

pa ett Idngsiktigt ekonomiskt perspektiv dar exempelvis livslangd och driftkostnader ingar.

Ett Iangsiktigt ekonomiskt perspektiv dppnar ocksa for strategiska overvaganden kring hur
overskott eller besparingar fran energigemenskapen kan aterinvesteras. Det kan till exempel vara i
[6sningar for energilagring, energieffektiviseringar eller andra gemensamma ldsningar som starker

bade ekonomin och robustheten i gemenskapen.

Nar energigemenskapen betraktas som en del av en samlad helhetsplan blir det mdjligt att
samordna investeringar éver byggnader, energisystem och organisatoriska ramar. Detta kan bidra
till battre resursutnyttjande, dkat lokalt vardeskapande och en mer resilient energiinfrastruktur, dar

produktion, lagring och forbrukning i hogre grad optimeras samlat.

Fordelning av vinster i komplexa aktérssamarbeten

Energigemenskaper kdnnetecknas av att flera olika aktOrer ingar i ett nara samspel, till exempel
fastighetsagare, boende, elnatsbolag och teknikleverantdrer. Denna komplexitet skapar inte bara
nya mojligheter, utan staller ocksa hogre krav pa hur vinster och risker fordelas pa ett satt som

upplevs som rattvist och skapar incitament for deltagande.

Ett centralt exempel ar Vehicle-to-Grid (V2G), dar flera aktorer bidrar med sina respektive resurser

och investeringar. Aven om dubbelriktad laddning av elbilar annu inte ar fullt utbredd, kan det vara
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andamalsenligt att redan tidigt i processen forbereda den nédvandiga infrastrukturen. Det kan
bland annat omfatta dimensionering av elinstallationer, férberedelse av kabeldragning, val av
laddldsningar med framtida V2G-kompatibilitet samt tidig dialog med elnatsbolaget om ramar for

matning och avrakning.

Samtidigt ar det avgdrande att tidigt ta stallning till hur vinster och kostnader ska fordelas mellan de
involverade aktorerna. Utan tydliga principer riskerar investeringscaset att bli orealistiskt eller sakna
stdd. Till exempel kan ett elbilsbatteri normalt inte stallas kostnadsfritt till férfogande for
gemenskapen, eftersom det medfor slitage och avskrivning for &garen. P4 motsvarande satt
behover det klargoras hur investeringar i och drift av gemensam infrastruktur, sdsom laddstationer

och styrsystem, ska finansieras och avraknas.

24



Sa har implementerar vi fler energigemenskaper i praktiken

Utveckla kompetenser, modeller och samarbeten tidigt

| framtidens energisystem lar det bli svarare for enskilda aktorer att agera pa egen hand;
energiproducenter och konsumenter blir i allt hdgre grad integrerade och paverkar varandra pa
marknaden. Detta innebar att lagar och regler, samverkan mellan datasystem och aktorer, och
affarsmodeller pa energimarknaden genomgar en period av skiften och férhandlingar. Det ar da
viktigt att hitta nya samarbetsformer, ha tydlig ledning och tanka langsiktigt. Det har visat sig vara
fordelaktigt om projektsamarbetet kan samordnas av en central aktor sésom kommunen, som har

ett langsiktigt och tvarsektoriellt samhallsperspektiv.

Vid en storskalig implementering hamnar energibolagen i en konkurrenssituation gentemot
bostadsbolagen i energiproduktion och natanvandning, vilket férsvarar ndodvandiga samarbeten
som annars kan framja systemeffektivisering och flexibilitet mellan bostaders energiférbrukning
och energibolagens produktion. Har kravs att alla aktorer har en vilja att motas, se gemensamma
mal och testa nya I6sningar tillsammans, bade i implementeringen och i den fortsatta driften. Ett
satt att arbeta med sddana forutsattningar ar att koalitionen etablerar tidig kontakt med natagaren

for att ha en god dialog och hitta mdéjligheter for samarbete.

Genomfor systemanalyser som utgangspunkt for nya [6sningar

Genom att integrera fornybara energikallor och energilagring kan energigemenskaper bidra till att
balansera utbud och efterfradgan i realtid, vilket potentiellt kan minska belastningen pé det
nationella distributionsnétet. A andra sidan kan ett stort infldde av decentraliserad
energiproduktion potentiellt 0ka instabiliteten i elnatet. Storskaliga systemanalyser behdvs for att

battre forsta hur en storre spridning av energigemenskaper kan paverka energisystemet, men

sadana analyser kraver ocksa att nya l0sningar testas och implementeras i praktiken. Alla slutsatser

kan inte dras i teorin.
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Sakerstall reglering och for dialog med beslutsfattare

Det ar viktigt att halla sig uppdaterad om existerande och kommande nationella och europeiska
lagar och beslut. Det ar ocksa viktigt att lagstiftare och beslutsfattare skapar tydliga ramar for vad
som ar tilldtet och inte tilldtet inom energigemenskaper. | dag upplever Danmark manga
forandringar i ramvillkoren, vilket skapar osakerhet kring business case och gor aktoérer tveksamma
till att investera i energigemenskaper. Till exempel har Boligselskabet Sjeelland, efter starten av
Interreg OKS-projektet Gron omstallning i flerbostadshus, upplevt férandringar i regleringen som

innebar att de inte har haft mojlighet att dela el dver fastighetsgranser.

En enskild avdelning i Boligselskabet Sjeelland kan mycket val vara férdelad dver flera fastigheter,
eftersom avdelningarna ofta omfattar flera byggnader. Byggnaderna har olika egenskaper, sdsom
taklutning, orientering och andra férhallanden som paverkar solcellsproduktionen. Samtidigt kan

forbrukningsmonstren variera mellan olika typer av byggnader.

| Trekanten ingar till exempel bade ett kongresscenter, en kontorsbyggnad och bostadsavdelningar,
och just samspelet mellan dessa olika forbrukningsmonster kan vara en styrka i en
energigemenskap. Det innebar samtidigt att det ar problematiskt att energidelning dver
fastighetsgranser fortfarande ar begransad i Danmark, eftersom det minskar mojligheten att

utnyttja de komplementéara produktions- och férbrukningsmaonstren i en energigemenskap.

| Sverige har nya beslut, sdsom skattefri energidelning, gjort business caset tydligare sedan 2024,

men det kommer nu ocksa ny EU-lagstiftning.

Ofta ar det lattare for beslutsfattare att bedoma vad som ar tillatet eller lampligt nar de far se
framgangsrika exempel som kan skapa varde for samhallet. | Sverige radde lange oklarhet om vad
som var tilldtet inom energigemenskaper, tills Tamarinden-koalitionen tog fragan om skattefri delad

el till domstol och fick ett tydliggérande beslut efter samverkan med beslutsfattare och marknaden.

Det kravs alltsa frontrunners for att visa vad som ar méjligt.
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Skala upp, kommunicera och dela de goda I6sningarna

Det ar viktigt att skala upp smarta I6sningar i fler delar av energisystemet och fastighetsbestandet
for att effektivisera energianvandningen, sanka energipriserna och minska belastningen
belastningen pa det nationella elnatet. Darfor ar det viktigt att beratta om sina Iésningar och

lardomar for andra inom energi- och fastighetsbranschen.

OrebroBostader har blivit kdnda fér Tamarinden och har inspirerat fastighetsbolag och lagstiftare
nationellt, till stor del eftersom de har tydligt och enkelt kommunicerat hur de arbetar och varfor det
ar framgangsrikt. Deras framgang i att driva pa lag- och skatteférandringar beror ocksa pa att de
bjuder in myndigheter och beslutsfattare till dialog och férklarar hur de kan majliggora

energieffektivisering i svenska byggnader genom att andra utdaterade regler och tolkningar.

Kommunikation om satsningarna man gor ar viktigt, men ocksa att skala upp smarta I6sningar till
fler fastigheter och nybyggnadsomraden, och se till att kompetensen for digital teknik sprids i
verksamheten. Nar pilotprojekten ar framgangsrika bor man sa langt det ar rimligt Gverfora

l6sningar till sina 6vriga byggnader och stadsprojekt, vilket kraver langsiktiga strategiska drivkrafter.
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Sammanfattning av rekommendationer

1. Bygg kompetens och samarbeten.
Etablera tvarfunktionella team mellan fastighetsagare, energibolag, kommun och

leverantérer och formulera en tydlig vision for satsningen.

2. Prioritera grundlig forundersokning och planering.
Kartlagg tekniska, ekonomiska och juridiska forutsattningar. Overvag vilka kompetenser som

kravs och om det finns behov av arbete kring policy eller planeringsprocesser.

3. Inled dialog tidigt med natagare, boende och myndigheter.
Genom att sakerstalla tidig involvering av boende och myndigheter samt dialog med
natagare om anslutning, regler och tillstdnd minskas risken for férseningar senare i

processen.

4. Faststall ekonomiska principer.

Bestam tidigt hur kostnader, vinster och betalning ska férdelas mellan deltagarna.

5. Samordna investeringar med byggprojekt.
Tidsanpassa energigemenskapens investeringar med renoveringar, nybyggnation och

tekniska uppgraderingar som anda ska genomforas.

6. Implementera tekniska l6sningar som stodjer 6kad flexibilitet.

Integrera lokal produktion, lagring och styrning; mojliggor framtida I6sningar som Vehicle to
Grid (V2G).

7. Genomfor ett pilotprojekt och analysera systemeffekter.
Testa l0sningar i praktiken och utvardera paverkan pa energikostnader, energiférbrukning

och gemensamt larande fran samarbetet.

8. Skala upp och kommunicera
Utvidga framgangsrika I6sningar till fler byggnader och projekt, och dela lardomar internt

och externt.
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